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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
SETOR ENGENHARIA

ANTEPROJETO E PROGRAMA DE NECESSIDADES
FNHIS SUB 50

PROPONENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPADA DOS GUIMARAES - MT
PROGRAMA: Minha Casa, Minha Vida — MCMV FNHIS SUB 50

PROPOSTA N° 040115/2025

DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO DO CONTRATO: Construgdo de 20
unidades habitacionais no municipio de Chapada dos Guimaraes - MT
CARACTERISTICAS: Obra Publica

ENDERECO: REURB Por do Sol, Chapada dos Guimaraes — MT

TEMPO PROVAVEL PARA EXECUGAO DA OBRA: 18 meses.

ANTEPROJETO E PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA CONTRATAGAO
INTEGRADA DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORAGAO DE
PROJETOS E EXECUGAO DE OBRA PARA CONSTRUGAO DE 20 UNIDADES
HABITACIONAIS NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
FNHIS SUB-50, CONFORME PROPOSTA N° 040115/2025 NO MUNICIiPIO DE
CHAPADA DOS GUIMARAES - MT

PREFACIO

Este MEMORIAL DESCRITIVO ¢é um roteiro basico e orientativo dos servigos
necessarios para a contratagao integrada de empresa especializada para elaboragao
de projetos e execucado de obra para construgdo de 20 unidades habitacionais no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS SUB-50, com area construida
de 53,86 m? por unidade no municipio de Chapada dos Guimaraes, localizado no
Estado de Mato Grosso.

O planejamento da Secretaria Municipal de Planejamento e Orgamento prevé

um conjunto de obras a serem projetadas e executadas, por meio da contratagao

Rua Tiradentes, 166 - Centro - Chapada dos Guimaraes-MT - 78.195-000
@M /prefchapadadosguimaraes B chapadadosguimaraes.mt.gov.br @ prefeitura@chapadadosguimaraes.mt.gov.br



CHAPADA

DOS GUIMARAES

PREFEITURA

integrada. Sendo assim, quando se trata de procedimento de contratagao integrada,
visa-se que somente um fornecedor seja responsavel pelo projeto basico, projeto
executivo e execugao de obra. Com isto, ha preferéncia por métodos construtivos mais
céleres, ainda que tais métodos ndo sejam os de menor prego ou sejam de dominio
restrito no mercado. Portanto, com o objetivo de incentivar a inovagéo tecnoldgica, a
empresa proponente devera ser detentora de tecnologia construtiva alternativa preé-
fabricada. Deste modo, sO serdo aceitas as propostas, projetos e metodologias
construtivas desde que a solugdo proposta envolva as seguintes condicbes: a)
inovagao tecnoldgica ou técnica; b) utilizagdo de praticas sustentaveis (atendimento
de, ao menos, um requisito legal); c) possibilidade de execugado com tecnologias de
dominio restrito no mercado; d) produto ja produzido em escala industrial; e) solugao
que propicie economia no consumo de energia; f) solugdo que propicie economia de
custeio na operagdo da unidade educacional; g) tecnologia que possibilite maior
celeridade na execugdo da obra, considerando ainda o previsto no referido
planejamento.

O memorial e anteprojeto auxiliardo acerca das especificidades para
elaboracao do projeto arquitetonico, projetos executivos e complementares, definidos
para construcdo do empreendimento educacional.

A empresa contratada devera obrigatoriamente apresentar seu Memorial
Descritivo de acordo com a solugdo técnica definida, decorrente dos projetos
elaborados pela empresa e aprovados antes da contratagdo (na fase de proposta)
pela Secretaria de Estado de Educagcao de Mato Grosso bem como devera inserir
tabelas e ilustragdes técnicas, que favoreca e simplifique a interpretagdo dos projetos.

As fundacgbes e estruturas das edificacbes indicadas neste memorial sao
passiveis de modificacdo, visto que s6 poderao ser realmente estabelecidas apds a
analise dos estudos de sondagem do solo e da topografia do terreno.

1. ARQUITETURA
1.1 DIRETRIZES DE PROJETO
1.1.1 RECOMENDAGCOES GERAIS E REQUISITOS DE DESEMPENHO

Os requisitos presentes neste documento visam incentivar e balizar o

desenvolvimento tecnoldégico, bem como providenciar orientagdo para a avaliagdo técnica

de tecnologias construtivas utilizadas em projetos propostos.
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A abordagem deste documento explora conceitualmente exigéncias de
desempenho no ambito da seguranca, da habitabilidade e da sustentabilidade. Tais
critérios e sua organizagao categorizada destinam-se a assegurar o conforto, a saude
e a seguranga dos usuarios da edificacdo, através de solugbes tecnicamente
adequadas e independem das técnicas construtivas e materiais aplicados.

1.1.2 NORMAS APLICAVEIS

O presente projeto devera atender as normas vigentes da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas. Dentre as mais relevantes e que nortearam o servigo
de desenvolvimento deste projeto de arquitetura, destacam-se:

ABNT NBR 9050/2020 — Acessibilidade a Edificacdes, mobiliarios, espacos e
equipamentos urbanos;

ABNT NBR 6492 — Representacao de Projeto de Arquitetura;

ABNT NBR 13532 — Elaboragao de Projeto de Edificactes;

ABNT NBR 16636 — Elaboragcdo e desenvolvimento de servigos técnicos
especializados de projetos arquitetdnicos e urbanisticos;

PORTARIA MCID n° 1416/2023 e seus anexos;

E essencial que o projeto siga também o Cédigo de Obras e Edificacdes do
municipio de Chapada dos Guimardes — MT, além das diretrizes do Programa Minha
Casa Minha Vida, Normas Técnicas do Ministério das Cidades, e regulamentos
complementares exigidos CONFORME ANEXOS DA PORTARIA 1416 pelo FNHIS.

1.1.3 SEGURANCA

O desempenho estrutural da edificacao deve ser avaliado do ponto de vista da
seguranga, ou seja, do estado limite ultimo, e do ponto de vista da utilizagdo, ou seja,
do estado limite de servico, considerando-se o deslocamento dos elementos,
fissuracdo e demais falhas que possam comprometer outras exigéncias, tais como,
estanqueidade a agua e durabilidade. Para isso, devem ser consideradas as agdes
de carater permanente passiveis de atuar na edificacdo, conforme a ABNT e

legislacbes do Corpo de Bombeiros do estado de Mato Grosso.
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Considerando que a seguranca esta associada a probabilidade de risco de
ocorréncia de determinados eventos que proporcionam perigo as pessoas € aos bens,
percebe-se que ela pode ser obtida por meio da isengcao desses riscos. Dessa forma,
pode-se entender a seguranga contra incéndio como o conjunto de varios niveis de
protecao contra tais riscos.

Pode-se considerar que as categorias basicas de riscos associados ao
incéndio resumem-se em: risco de inicio de incéndio; risco do crescimento do
incéndio; risco da propagacao do incéndio; risco a vida humana e risco a propriedade.
O nivel de seguranga contra incéndio obtido para uma edificagdo esta diretamente
ligado ao controle das categorias de risco, tanto no processo produtivo dessa
edificagdo como na sua utilizagao.

A seguranga no uso e na operagao dos sistemas e componentes da edificagdo
deve ser considerada em projeto, especialmente as que dizem respeito a agentes
agressivos a integridade dos usuarios (exemplo: protecdo contra queimaduras e

pontos e bordas perfurantes e/ou cortantes).

1.1.4 HABITABILIDADE

ESTANQUEIDADE: A agua € o principal agente de degradagcéo de um amplo
grupo de materiais de construgcédo, acelerando os mecanismos de deterioracao e
acarretando a perda das condi¢des de habitabilidade e de higiene do ambiente. Ela
encontra-se presente no solo, na atmosfera, bem como nos procedimentos de higiene
da edificagdo, ou seja, em permanente contato com alguns dos seus elementos ou
sistemas. Por isso, 0 adequado controle da umidade em uma edificagao ou sistema é
indispensavel para evitar manifestagdes patoldgicas que impactam em sua vida util.
Portanto, a exposicdo a agua de chuva, a umidade proveniente do solo e aquela
proveniente do uso da edificagdo escolar devem ser consideradas em projeto.

FUNCIONALIDADE E ACESSIBILIDADE: Este requisito € de extrema
importancia ao funcionamento da edificagdo e se relaciona diretamente ao
dimensionamento correto dos ambientes, considerando a disponibilidade minima de

espacos para o bom uso e operacao da edificacao.
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Consideram-se também, neste requisito, aspectos sobre o dimensionamento
e a adequacao:
- Entrada de Energia Definitiva:
- Rede de alimentagao local de agua potavel;
- Interligac&o e destinacao de efluentes tratados;
- Interligagdo da drenagem de aguas pluvial;

E importante que o dimensionamento da rede de abastecimento de 4gua e de
coleta de esgoto da edificacdo seja cuidadosamente realizado, levando-se em
consideragao o numero de usuarios, o regime de abastecimento de agua da unidade,
bem como o sistema publico de coleta de esgoto disponivel no municipio. Tais
analises embasam a escolha de reservatérios de agua potavel, bem como de fossas
sépticas.

Quanto as instalagbes elétricas, deve ser considerada a quantidade e o tipo
de aparelhos e equipamentos eletrodomésticos previstos para uso cotidiano nas
residéncias (como geladeiras, televisores, ventiladores, fornos elétricos, micro-ondas,
maquina de lavar, entre outros), bem como a demanda de carga associada a cada

um.

1.1.5 SUSTENTABILIDADE

DURABILIDADE E MANUTENIBILIDADE: A durabilidade das unidades
habitacionais e de seus sistemas construtivos € um requisito essencial para garantir a
viabilidade econémica e a longevidade do investimento publico, especialmente no
contexto do Programa Minha Casa Minha Vida — FNHIS SUB-50. A vida util das
edificagdes, compreendida como o intervalo entre o inicio do uso e a perda de
desempenho aceitavel, deve ser maximizada por meio da escolha de materiais
adequados, solugdes construtivas compativeis com o clima local e estratégias que
reduzam os impactos do envelhecimento natural das construgdes. A manutenibilidade
das unidades também deve ser priorizada, por meio do uso de sistemas e
componentes que permitam facil acesso, substituicdo ou reparo, assegurando que a
manutengdo possa ser realizada com recursos e procedimentos acessiveis a

populacao beneficiaria. Fatores como qualidade na execucéo, orientacdo correta para
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uso e manutengao, além da resisténcia dos materiais frente a condigées ambientais
adversas, devem ser cuidadosamente considerados no projeto, a fim de garantir
desempenho adequado, conforto e seguranga aos moradores ao longo do tempo.
ADEQUACAO AMBIENTAL: As unidades habitacionais devem ser planejadas
e executadas de modo a causar o menor impacto possivel ao meio ambiente local. A
infraestrutura associada (como vias de acesso, redes de drenagem, abastecimento
de agua, coleta e tratamento de esgoto, energia elétrica e sistemas de comunicagao)
deve ser concebida com base em praticas sustentaveis e seguras, de forma a evitar
riscos como erosdes, enchentes, contaminagcdo do solo ou lengol freatico,
deslizamentos e descarte inadequado de residuos. A escolha do local para
implantacdo deve considerar a estabilidade geotécnica do terreno e a preservagao
dos recursos hidricos e vegetagao nativa. Além disso, a utilizagdo racional dos
recursos naturais deve ser priorizada em todas as etapas da obra, com o uso de
materiais de menor impacto ambiental e solugdes que promovam a economia de
energia, agua e insumos. O projeto deve adotar estratégias que estimulem a
sustentabilidade ambiental, social e econdmica, visando a melhoria da qualidade de

vida dos moradores e a preservagao do ecossistema local.

1.1.6 IMPLANTACAO

Deve-se considerar que a implantacdo adequada influencia diretamente a
funcionalidade, o conforto e a eficiéncia operacional do conjunto habitacional. O
partido arquitetébnico adotado deve favorecer a boa orientagdo solar, ventilagao
cruzada, acessibilidade e integracdo entre os espagos comuns e privados,
promovendo bem-estar aos moradores e facilitando a¢gdes de manutencéo e gestao
dos servigos urbanos basicos. A disposicdao das unidades deve também garantir
seguranga, fluidez no deslocamento e convivéncia harmoniosa entre os moradores,

respeitando as condicionantes do terreno, topografia e entorno imediato.

1.1.7 PARTIDO ARQUITETONICO E PROGRAMA DE NECESSIDADES
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O partido arquiteténico das 20 unidades habitacionais previstas no Programa
Minha Casa Minha Vida — FNHIS SUB-50 deve ser desenvolvido com clareza,
precisao e funcionalidade, contemplando todos os elementos técnicos, construtivos e
espaciais necessarios a plena caracterizagao dos servigos e fornecimentos a serem
contratados.

O programa de necessidades deve considerar ambientes essenciais a
moradia digna, tais como sala de estar/jantar, dois dormitérios, cozinha, banheiro,
area de servico e circulagéo, respeitando a area minima construida de 53,86 m? por
unidade.

As unidades devem ainda prever infraestrutura completa para instalacoes
hidraulicas, sanitarias e elétricas, compativeis com o padrdo de moradia proposto,

além de solugdes passivas para eficiéncia energética e conforto ambiental.

1.1.8 DISPOSIGCOES FINAIS

Poderao advir alteragdes no empreendimento em funcao da legislagéo ou
normas das companhias concessionarias.

Todos os servigos deverdao ser acompanhados por Arquiteto habilitado e
registrado no CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou Engenheiro habilitado e

registrado no CREA- Conselho de Engenharia, e Agronomia.

2. ESTRUTURA
2.1 SERVICOS PRELIMINARES

O lote onde sera edificada a unidade habitacional devera ser limpo e nivelado
antes do inicio dos servicos de locacdo, atendendo os niveis de piso determinados
em projeto. A seguir a obra sera locada conforme determinado nas plantas.
2.2 FUNDAGOES

A fundagéo sera feita em radier.
2.3 SUPERESTRUTURA

A superestrutura sera de concreto armado, sendo os pilares de dimensoes

14 x 26 cm e as vigas do nivel 2,85 com dimensdes 12 x 25 cm. Todo concreto da

superestrutura sera de 20 Mpa. Deveréo ser previstos pilaretes de amarracao da
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alvenaria destinada aos oitdes da casa. A laje do teto do banheiro sera rebaixada
conforme cota do projeto e sera do tipo vigotas pré-moldadas h = 12cm, com pé direito
minimo de 2,40 m nesta area.
2.4 ALVENARIA
As paredes da edificacdo serao de alvenaria de bloco ceramico ou de concreto
nao estrutural, dimensdées 9 x 19 x 19 cm, posicionados com argamassa de
assentamento com preparo em betoneira. Antes de serem utilizados, os tijolos serao
umedecidos, evitando que estes absorvam a agua da argamassa de assentamento.
As fiadas serdo alinhadas e aprumadas, podendo as juntas apresentarem espessura
maxima de 1,5 cm. Nos vaos das portas e janelas serdo executadas vergas
transpassando a alvenaria em no minimo 20 cm para cada lado. As contravergas
serédo executadas em todas as janelas.
2.5PISO
Em todos os cbmodos sera executado o assentamento do piso com
revestimento ceramico.
2.6 FORRO
O forro da edificagao sera em PVC.
2.7 COBERTURA
A cobertura sera com estrutura de madeira tratada com pintura imunizante
compostas por ripas, caibros e tergas com 2 aguas e telha ceramica capa-canal com
inclinacado de 30%. Devera ser realizada a amarracéo de 3 fiadas de telhas dos beirais.
2.8 REVESTIMENTO
As paredes internas e externas da edificacdo receberdo revestimento de
chapisco, embogo e reboco. As paredes dos banheiros receberdo revestimento
ceramico do piso ao forro na area do box de chuveiro. As demais paredes do banheiro,
assim como a da cozinha e lavanderia receberao revestimento ceramico com 1,5 de
altura. Nas areas com revestimento ceramico, sera executada argamassa trago 1:2:8,
com preparo mecanico, aplicado manualmente. As paredes externas, sobre chapisco,
serao feitas com massa unica em argamassa com trago 1:2:8, acrescida de faixa
impermeavel de 60 cm de altura.
2.9 ESQUADRIAS
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As portas externas, de acesso a sala e cozinha, serdo metalicas. As portas
internas da edificacdo serdao de madeira. Todas as portas deverao respeitar as
dimensdes do projeto. As janelas deverao ser metalicas, de preferéncia com
veneziana nos dormitérios nas regides em que predominam esta solugdo. Os
vidros utilizados nas janelas ser&o transparentes e lisos, com espessura de no
minimo 4 mm.

2.10 PINTURA

As paredes internas e externas serdo previamente lixadas, apds sera
aplicado selador acrilico, em seguida pintadas com tinta acrilica. Serao aplicadas
tantas deméaos de tinta quantas forem necessarias para um perfeito cobrimento e
acabamento adequado.

2.1 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

Para atender a demanda de consumo de agua fria conforme calculo, sera
instalado um reservatorio de fibra de vidro com capacidade de 500L para cada
unidade. As tubulacbes de esgoto seguirdo o sistema proposto pelo projeto de
instalagées hidraulicas. Havera um conjunto de tratamento de esgoto para cada
unidade.
212 INSTALAGOES ELETRICAS

As instalagdes elétricas obedecerdo as normas da ABNT e a concessionaria
de energia. Os quadros de distribuicao internos possuiréo circuitos separados, sendo
estes divididos entre iluminagéo, tomadas, tomadas especiais e chuveiro.
213 SERVICOS FINAIS

Apos a conclusao dos servigos, a obra sera limpa, os entulhos totalmente

removidos, em perfeitas condicoes para receber o Habite-se.

3. CONCLUSAO
Este Memorial Descritivo serve como guia essencial para a concepgéo e
execugao das unidades habitacionais, assegurando que a constru¢do atenda aos
padroes de eficiéncia, inovagado tecnolégica e sustentabilidade definidos pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Orgamento de Chapada dos Guimaraes

- MT. Por meio da integracao de metodologias construtivas alternativas e solugoes
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tecnoldgicas, busca-se ndo apenas celeridade na execugao da obra, mas também
o cumprimento de requisitos legais e a otimizacdo de custos operacionais.

A flexibilidade nas solugdes técnicas, como a escolha de fundacbes e
estruturas, reforgca a necessidade de analises detalhadas por parte da empresa
contratada, respeitando as condigdes locais e garantindo a viabilidade das
propostas. Assim, o presente documento, aliado ao Estudo Técnico Preliminar
(ETP) e Anteprojeto e Programa de Necessidades (APN), norteia o
desenvolvimento de projetos arquitetdbnicos e complementares alinhados as
diretrizes do planejamento estratégico da Prefeitura Municipal de Chapada dos
Guimaraes - MT.

ANDRESSA Assinado de forma digital

por ANDRESSA

ROPK:0256961 ROPK:02569610186
Dados: 2025.10.13

0186 14:18:51 -04'00'

Arg. Andressa Ropk
CAU MT: A160685-9

Chapada dos Guimaraes, 13 de outubro de 2025.
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